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Stanowisko UKNF skierowane do Prezesow Zarzadow Bankow oraz Dyrektorow
oddzialow instytucji kredytowych ws. oceny zdolnosci kredytowej przy udzielaniu
kredytow oprocentowanych zmienng i okresowo stalg stopa procentowg

Zgodnie z zapisami obowigzujacej Rekomendacji S minimalng zmiang stopy procentowe;j, jaka
powinna by¢ przyjmowana w procesie oceny zdolnosci kredytowej przy udzielaniu kredytow
oprocentowanych zmienng i okresowo statg stopa procentowa pozostaje 2,5 p.p. Poziom ten,
traktowany jako minimalny, powinien podlega¢ weryfikacji i ewentualnej redefinicji przez
bank. Wiasciwie dobrany poziom powinien by¢ zréoznicowany ze wzgledu na czynniki ryzyka
rozpoznawane przez bank, a takze powinien odpowiada¢ charakterystyce produktu.

Obowigzek stosowania bufora nie dotyczy kredytow mieszkaniowych o oprocentowaniu
ustalonym w umowie kredytowej na caly okres kredytowania. Najnizszy minimalny poziom
bufora tj. 2,5 p.p. powinien mie¢ zastosowanie dla kredytow opartych na tymczasowo stalej
stopie procentowej. W przypadku kredytdéw oprocentowanych zmienna stopa procentowa
powinien zosta¢ zastosowany adekwatnie wyzszy poziom bufora. Za wlasciwg ocene ryzyka
1 przyjecie adekwatnych rozwigzan w tym obszarze jest odpowiedzialny zarzad banku.

Zarzady bankow powinny z rozwagg podchodzi¢ do kwestii ustalania procentowego spadku
bufora dochodowego, wskazanego w Rekomendacji S, w stosunku do aktualnego jego poziomu
oraz do okreslania kosztow utrzymania gospodarstwa domowego przyjmowanych w procesie
oceny zdolnosci kredytowe;j.

Obecnie finalizowane sg prace nad propozycja zmian w Rekomendacji S, ktore kompleksowo
odniosg si¢ do zagadnienia bufora oceny zdolnosci kredytowej, uwzgledniajac powyzsze
zalozenia generalne (wysokos¢ bufora zalezna od rodzaju oprocentowania kredytu).

W pismie skierowanym do Prezesow Zarzadoéw Bankoéw oraz Dyrektorow oddziatow instytucji
kredytowych z 24 lutego 2022 r. organ nadzoru bankowego, uwzgledniajagc uwarunkowania
rynku kredytow hipotecznych oraz w §wietle stwierdzonych praktyk stosowania Rekomendacji
S, zalecil, zeby w procesie oceny zdolnosSci kredytowej wszystkie banki przyjmowaty
minimalng zmiang¢ poziomu stopy procentowej o 5 p.p.

Obecnie prawdopodobienstwo znacznego wzrostu stop procentowych mozna oceni¢ jako
zasadniczo nizsze niz przed rokiem. Istotnym czynnikiem wptywajacym na t¢ ocen¢ jest
ograniczenie wzrostu gospodarczego w Polsce oraz w otoczeniu polskiej gospodarki,
w szczegoOlnosci w gospodarce europejskiej. Ostabienie koniunktury oddzialuje w kierunku
obnizenia poziomu inflacji, przy czym mozna oczekiwaé, ze powrdt inflacji do celu

Piekna 20 - skrytka pocztowa nr 419 - 00-549 Warszawa - tel. +48 22 262 50 0O - fax +48 22 262 5111 - www.knf.gov.pl


https://www.knf.gov.pl/knf/pl/komponenty/img/Stanowisko_UKNF_do_bankow_ws_ryzyka_kredytowego.pdf

URZAD

KOMISJI
NADZORU

FINANSOWEGO

inflacyjnego NBP bedzie miat charakter stopniowy. W zwiagzku z ustabilizowaniem poziomu
stop procentowych 1 obnizeniem prawdopodobienistwa ich wzrostu oraz aktualnym
zachowaniem portfeli kredytow mieszkaniowych bankow na znaczeniu tracg przestanki
zalecenia podwyzszenia do 5 p.p. poziomu minimalnej zmiany stopy procentowej, stosowanej
w procesie oceny zdolnosci kredytowe;.

Ryzyko wzrostu kosztéw obstugi zadluzenia z uwagi na mozliwy wzrost stop procentowych
jest aktualnie nizsze w porownaniu do sytuacji sprzed kilku miesigcy, jednak dotychczas nie
zmaterializowane ryzyko kredytowe zwigzane z ekspozycjami zabezpieczonymi hipotecznie
pozostaje nadal na podwyzszonym poziomie. Wysoki poziom inflacji oraz ostabienie dynamiki
aktywnosci gospodarczej moze mie¢ odzwierciedlenie w obnizeniu dochodu rozporzadzalnego
gospodarstw domowych — poprzez wzrost kosztow utrzymania lub poprzez zmniejszenie
poziomu ich przychodéw. Majac na uwadze ostabienie koniunktury gospodarczej oraz
prawdopodobnie przedtuzajacy si¢ okres podwyzszonej inflacji, nalezy z rozwaga oferowac
kredyty mieszkaniowe, ktorych jedng z cech jest ich dlugotrwatly charakter.

UKNF bedzie w dalszym ciggu monitorowat zachowania bankow w przedmiotowym obszarze
1 podejmowatl dodatkowe dziatania, o ile zajdzie taka koniecznos$¢.
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